SPZOZ/SAN/DO/...../[2024
Umowa Najmu

zawarta w Sanoku w dniu.......2024r. pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Opieki Zdrowotnej w Sanoku, adres: ul.
800-lecia 26, 38-500 Sanok, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktaddéw
Opieki Zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat
Gospodarczy — Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000059726, NIP:
6871640438, REGON: 370444345,

reprezentowanym przez: Dyrektor - Grzegorz Panek

zwanym w dalszej czesci umowy " Wynajmujacym"

........................................................ (nazwa firmy)
....................................................... (adres firmy)
NIP/REGON/KRS

repreZentOWanym Przez: v
zwanym w dalszej czesci umowy " Najemca"
o nastepujacej tresci:

§1
Niniejsza umowa zostala zawarta w zwiazku z wyborem oferty Najemcy
przeprowadzonej w trybie art. 70 - 70 > Kodeksu cywilnego.

§2

1. Przedmiotem umowy jest najem na okres 3 lat pomieszczania o powierzchni
12,74 m?, zlokalizowanej w budynku Przychodni Specjalistycznej Wynajmujacego
polozonej w Sanoku przy ulicy Lipinskiego 10, pod dziatalnos$¢ ustugowa.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze wlada przedmiotem najmu na podstawie umowy
nieodplatnego uzytkowania zawartej z wlascicielem - Powiatem Sanockim.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami na rzecz
0s0b trzecich.

§3




1. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot umowy na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej - niekonkurencyjnej wobec Wynajmujacego, polegajacej na prowadzeniu
dzialalnosci ustugowej - .......coucueiiiiii

2. Wynajmujacy upowaznia Najemce do korzystania z terenu przylegajacego do
budynku, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 powyzej, ktorego jest posiadaczem w ramach
przechodu i przejazdu oraz parkowania pojazdéw dla celéw niezbednych do
prowadzenia dziatalnosci ustugowej.

3. Wynajmujacy zobowiazuje sie:

a) zapewnic¢ upowaznionym pracownikom Najemcy dostep do przedmiotu najmu,
b) wudziela¢c Najemcy wszelkich niezbednych informacji, koniecznych do
wykonywania umowy w zakresie obcigzajacym Wynajmujacego i wspotpracowad
z Najemca przy realizacji umowy.

2. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu przekazania-
przyjecia, ktory stanowi integralna czes¢ umowy.

§4
1. Najemca zobowigzany jest do wykorzystywania przedmiotu najmu zgodnie
z przeznaczaniem tj. prowadzenie przez okres najmu dzialalnosci ustugowej,
okreslonej w § 3 ust. 1.
2. Najemca zobowigzany jest utrzymywac¢ przedmiot najmu w dobrym stanie
technicznym oraz zabezpieczac go przed zniszczeniem.
3. Najemca bedzie utrzymywal porzadek w przedmiocie najmu i terenie okalajacym,
przestrzegat obowiazujacych u Wynajmujacego przepisow BHP, PPOZ, zasad
ochrony mienia oraz regut dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego, jak rowniez
innych zasad porzadkowych wprowadzonych przez Wynajmujacego.
4. Najemca zobowiazany jest na koniec okresu najmu lub z chwila wczesniejszego
rozwigzywania umowy, w ostatnim dniu obowigzywania umowy, do zwrotu
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zuzycia bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania, posprzatanego, bez swoich
rzeczy, chyba ze Wynajmujacy sprzeciwi si¢ ich usunieciu zgodnie z art. 671 § 2 KC.
W dniu zwrotu zostanie sporzadzony protokét odbioru podpisany przez obie strony
lub jednostronnie przez Wynajmujacego, gdy brak bedzie wspodtdzialania Najemcy.
Najemca przyznaje niniejszym Wynajmujacemu prawo usunigcia wniesionych
i pozostawionych w przedmiocie najmu rzeczy i towardw, po wygasnieciu, ustaniu
lub odstapieniu od niniejszej umowy i sktadowanie ich na koszt Najemcy w
dowolnie obranym miejscu przez Wynajmujacego.
5. Niezaleznie od powyzszych postanowien, Wynajmujacy ma prawo naliczania kar
umownych w wysokosci 10% kwoty ostatniego naliczonego miesigecznego czynszu
zgodnie z umowa za kazdy dzien opoznienia zwrotu pomieszczenia w stanie
okreslonym w ust. 4 zd. 1 niniejszego paragrafu.

§5
1. Strony zawieraja niniejsza umowe na okres 3 lat liczac od daty jej zawarcia tj.
od dnia 01.09.2024 r. do dnia 30.09.2027 r.
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2. Kazda ze stron moze z waznych przyczyn wypowiedzie¢ niniejsza umowe
z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, liczonego na koniec trzeciego
miesigca.

§6
1. Najemca placi¢ bedzie, Wynajmujacemu wylicytowany czynsz najmu w wysokosci:
- za 1Im? powierzchni pomieszczenia .......... zl netto miesiecznie, tj. za cala
powierzchnie pomieszczenia wynoszaca 12,74m? - ........... zl netto + 23% VAT
miesiecznie.
2. Czynsz najmu jest ptatny z goéry, w terminie 14 dni od dnia wystawienia przez
Wynajmujacego faktury VAT.
3. Czynsz najmu jest naliczany miesiecznie poczawszy od dnia wydania przez strony
umowy protokolu przekazania-przyjecia przedmiotu najmu. Najemca zobowigzany
jest do regulowania czynszu na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego.
4. Kwota czynszu podlegac bedzie raz w roku rewaloryzacji wedlug wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS za okres
poprzedniego roku, co nie wymaga zmiany niniejszej umowy. Réznica pomiedzy
kwota okreslong w ust. 1 a zwaloryzowana warto$cig czynszu zostanie zaptacona za
rok z gory w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT.
5. Regulowanie zobowiazan z tytulu czynszu bedzie moglo nastepowa¢ w drodze
kompensaty wzajemnych wierzytelnosci, co Najemca w petni akceptuje.
6. Czynsz najmu obejmuje: koszty zuzycia energii elektrycznej, wody, odprowadzania
Sciekdéw, wywoz nieczystosci, podatek od nieruchomosci, amortyzacje, obstuge
kottowni, koszty zarzadu.
7. Najemca ponosi koszty utrzymania numerdéw telefonicznych i prowadzenia
rozmow telefonicznych we wlasnym zakresie.
8. W przypadku nie dotrzymania terminéw ptatnosci okreslonych w ust. 2 i 4,
Wynajmujacy naliczy ustawowe odsetki za opdznienie.
9. W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug zmianie ulega wylacznie
cena brutto, zas cena netto, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, pozostaje
bez zmian, z zastrzezeniem ust. 4.

§7
Najemca ponosi wszelka, pelng odpowiedzialno$¢ przed organami kontroli,
w szczegdlnosci Inspekgji Sanitarnej, Panistwowej Inspekgji Pracy,

za nieprzestrzeganie przepisow obowiazujacych w  zakresie prowadzonej
dziatalnosci.

§8
1. Najemca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymania na okres trwania niniejszej
umowy, ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody na osobach
i mieniu, ktére wiaza si¢ z ryzykiem zwigzanym z prowadzona przez niego
dziatalnoscia. Tres¢ polisy Najemca przedstawi Wynajmujacemu celem akceptacji.
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2. Najemca ma obowiazek ubezpieczenia przeciwko innym zagrozeniom na stosowna
sume wniesionego przez siebie majatku.
3. Koszty zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 112 oraz optacania wynikajacych
z tych umow obciazen finansowych, w tym skladek obciazaja Najemce. Jest on
zobowiazany okaza¢ na zadanie Wynajmujacego dowody optacania biezacych
sktadek z tytutu tych umow.

§9
1. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie ma prawa oddania przedmiotu
najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem.
2. Najemca zobowiazuje si¢ zwrdcic Wynajmujacemu po zakonczeniu najmu
przedmiotu umowy zgodnie z warunkami niniejszej umowy.

§10
1. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ niniejsza umowe najmu bez zachowania
termindw wypowiedzenia - w trybie natychmiastowym, w nastepujacych
przypadkach:

1) Najemca zalega z zaplata czynszu przez 2 okresy platnosci (dwa miesigce) i nie
uregulowal czynszu mimo wyznaczonego dalszego terminu zaptaty w doreczonym
Najemcy pisemnym wezwaniu do zaptaty,

2) swoim postepowaniem lub postepowaniem swoich pracownikéw lub innych oséb
wykonujacych na jego rzecz czynnosci, uniemozliwia lub utrudnia korzystanie
z innych pomieszczenn w Przychodni Specjalistycznej Wynajmujacego — po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu do zaprzestania naruszen,

3) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z § 4 ust. 1,

4) Najemca prowadzi dziatalnos¢ konkurencja wobec Wynajmujacego.

3. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzie¢ najem z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia, jesli zostanie ogloszona upadtos¢, likwidacja lub wszczete
zostanie postepowanie restrukturyzacyjne ktorejkolwiek ze stron.

§11
1. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
w realizowaniu umowy w pierwszej kolejnosci wezwa do ich usunigcia wyznaczajac
stosowny termin, zaleznie od zakresu stwierdzonych nieprawidtowosci.
2. Ewentualne spory wynikle na tle wykonywania przedmiotu umowy rozstrzygac
beda sady powszechne wtasciwe ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§12

1. Strony oswiadczaja, iz w przypadku, gdy ktérakolwiek z postanowieni niniejszej
umowy, z mocy prawa lub ostatecznego albo prawomocnego orzeczenia
jakiegokolwiek organu administracyjnego lub sadu, zostana uznane za niewazne lub
nieskuteczne, pozostate postanowienia niniejszej umowy zachowuja pelna moc i
skutecznos¢.

2. Postanowienia niniejszej umowy niewazne lub nieskuteczne, zgodnie z ust. 1
zostana zastapione, na mocy niniejszej umowy, postanowieniami waznymi w swietle
prawa i w pelni skutecznymi, ktére wywotuja skutki prawne zapewniajace mozliwe
zblizone do pierwotnych korzysci dla kazdej ze Stron.
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§13
Kazda zmiana postanowienn umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§15
1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych) — zwanym dalej RODO, Wynajmujacy informuje, Ze:

1) administratorem danych osobowych Najemcy jest Samodzielny Publiczny
Zespol Opieki Zdrowotnej w Sanoku, ul. 800-lecia 26 38-500 Sanok,

2) administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna sie¢
kontaktowa¢ w sprawach przetwarzania danych osobowych Kupujacego za
posrednictwem poczty elektronicznej: rodo@zozsanok.pl;

3) administrator bedzie przetwarzat dane osobowe Najemcy na podstawie art. 6
ust. 1lit. bi c RODO w celu zwiazanym z realizacja umowy oraz jej archiwizacja;

4) dane osobowe moga by¢ udostepnione innym uprawnionym podmiotom, na
podstawie przepisow prawa, atakze podmiotom, z ktérymi administrator
zawarl umowe w zwiazku zrealizacjqa ustlug na rzecz administratora (np.
kancelaria prawna, dostawca oprogramowania, zewngtrznym audytorem,
zleceniobiorcg $wiadczacym ustuge z zakresu ochrony danych osobowych);

5) administrator nie zamierza przekazywac¢ danych osobowych Najemcy do
panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowej;

6) Najemca ma prawo uzyskac¢ kopie swoich danych osobowych w siedzibie

administratora.
2. Dodatkowo zgodnie z art. 13 ust. 2 RODO Wynajmujacy informuje, ze:

1) dane osobowe Najemcy beda przetwarzane przez okres wskazany w Instrukgji
Kancelaryjnej oraz Jednolitym Rzeczowym Wykazie Akt obowiazujacych
u Wynajmujacego;

2) Najemcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych, ich sprostowania
lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego;

3) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niezbedne do realizacji
ww. celu. Konsekwencje niepodania danych okreslaja odrebne przepisy;

4) administrator nie podejmuje decyzji w sposdb zautomatyzowany w oparciu
o dane osobowe Najemcy.
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§16
Umowa zostaje sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

NAJMECA: WYNAJMUJACY:
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